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Allt tog sin borjan i mitten pa 1990-talet nar
Skanska och IKEA traffades pa en bomassa i
Karlskrona och bdrjade prata om varfor det
byggdes sa fa bostader for manniskor med
vanliga inkomster. Skanskas davarande VD och
grundaren till IKEA, Ingvar Kamprad, beslutade
sig for att tillsammans utveckla ett koncept
med bra bostader for de manga manniskorna.

Tre kvinnor - en utvecklare pa Skanska, en heminrednings-
arkitekt pa IKEA och en arkitekt tog sig an utmaningen att
forverkliga visionen. Genom att utga fran kunden, vem
man byggde for, vad de ville ha och hur mycket pengar de
kunde lagga pa boendet, kom man fram till en rad utgangs-
punkter. Det visade sig att den mest behévande malgrup-
pen - den som hade svarast att komma in pa bostadsmark-
naden - var en ensamstaende sjukskoterska med ett barn.
Nar alla utgifter var betalda, man hade kunnat lagga undan
lite till semestern och unna sig nagot i vardagen, da skulle
pengarna som fanns kvar racka att bo for.

For att klara utmaningen att bygga bra bostader till ratt pris
lades fokus pa genomtankta planlésningar och smarta
produktionsmetoder. Genom att bygga bostadernai fabrik
kunde bade kostnader och tid kapas, kvalitén blev jamn och
hog, och samtidigt minskades spill och paverkan pa miljon
och klimatet. 1997 stod det forsta BoKlok-omradet klart och
resten ar, som man sager, historia.

Anidag kombinerar vi Skanskas stora kunskap och ldnga
erfarenhetinom byggande, med IKEAs motsvarande
position inom heminredning och mébelproduktion.
Vilyssnar pa vara kunder och arbetar standigt med att
forbattra vart erbjudande - bade i de sma detaljerna och
genom storre satsningar inom innovativt byggande och
smarta hallbarhetslosningar.

Ingvar Kamprads drivkraft var visionen om att skapa en
battre vardag for de manga méanniskorna och en del avden
visionen kom till livgenom BoKlok. Idag har BoKlok byggt
narmare 14 000 bostader och finns i Sverige, Norge, Finland
och Storbritannien.

Allt enligt visionen - for de manga manniskorna.



Nu bygger vi annu fler Iagenheter i Jarna!
Efter forra succén med forsta etappen
fortsatter vi nu att bygga 54 lagenheter i
Kallfors. Har bor du pendlingsvanligt med
naturen runt hornet. Perfekt for barnfamiljer
da det finns flera grundskolor och foérskolor
med olika inriktningar i Jarna.
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De forsta golfklubborna var tillverkade
helt i tra med skaft och klubbhuvud i ett
stycke. Man valde en lamplig tradgren som
kunde sldjdas till en spelklubba. Efter en
tid spelades golf med flera klubbor, ofta
tillverkade av bagtillverkare, som hade

lart sig konsten att tillverka bagar av tva
separata trastycken.

Att vi kallar vart nya bostadsomrade i
Kallfors for BoKlok Golfklubban kommer
forstas av att det ligger nara golfbanor
och skogsomraden. Det ar en perfekt
plats att bo pa for bade motions- och
naturintresserade. Forutom Kallfors
Golfklubb och padelbanor nagra hundra
meter bort finns skogsomraden med
promenad- och cykelstigar in till Jarna.

| Jarna finns ishall, fotbollsplaner,
ridklubbar, batklubb och ett kulturhus.




Ditt nya bostadsomrade

Husen omges av knastrande grusgangar som kantas
av bade buskar och trad. Intill husen finns gott om
parkeringsplatser for saval bilen som cykeln. Taken har
solpaneler som bidrar till bade energi och hallbarhet,
och forraden har sedumtak. Vi lagger alltid stor vikt vid

att utveckla trivsamma kvarter, BoKlok Golfklubban ar
inget undantag. Har finns bade utrymme fér umgénge,
odling, sandladelek och grillkvallar.

Kvarteret ar uppdelat i tva saljetapper, med 30 bostader
i etapp 1 och 24 bostader i etapp 2.

Alltinom rackhall

Jarna ar ett trevligt samhalle som ligger bade néra
Stockholm och Sodertalje. 2 km fran tomten ligger
Jarna centrum. Har finns férutom livsmedelsbutiker
aven en biblioteksfilial, vardcentral och apotek.
Busshallplats finns runt knuten som tar dig till Jarna

station eller Sodertélje. | Jarna finns det manga skolor
och férskolor med olika inriktningar att valja bland.
Med bil kan du ta dig till Tveta friluftsgard som ligger
ca 8 minuter bort. Dar finns belysta motionsspar samt
skidspar och skridskobana vintertid. Sommartid kan du
bada och grilla vid Kvarnsjén.




Kvartersskiss

B Hack
Plantering
Kvarteret dr uppdelat i tva sdljetapper, ddr [ ] Grasyta
hus F, H och | ska sdljas i etapp 1. Hus E I g'at“rmar"
e rus
och G sdljs i etapp 2. T Asfalt
dVb Cykelparkering
=J Forrad
Ga in pa var hemsida boklok.se/golfklubban @ Kallsortering
for att se vaningsplan och ldgenhetsnummer. @ Teknikutrymme
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"Den nya arkitekturen utmdrks av omsorgen om funktion, méten,
féarg och material. Varje liten enskild detalj har fatt lika mycket
uppmdrksamhet, t ex den Gterkommande lilla blomman som
visar pa kdrlek fér den lilla detaljen. Det skapar hus ddr delarna
dr lika fina var fér sig, som helheten de skapar tillsammans.”

Thomas Sandell
chefsarkitekt pa Sandellsandberg
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I samarbete med arkitektfirman Sandellsandberg och Gemensamt for alla vara bostadsomraden ar att de tar

den valkande arkitekten Thomas Sandell har BoKlok avstamp i livet vi lever i vara hem, i vara kvarter och i
tagit fram ett nytt, modernt utseende som andas staden. Pa sa vis skapar vi hallbara livsmiljoer och goda
nytankande och tradition pa samma gang. boendemiljoer som haller 6ver tid.

Vart mal ar att kombinera smakfull arkitektur, hallbarhet ~ Eftersom vi bygger i tré fran svenska skogar har det
och god kvalitet till ett pris som sa manga som mojligt varit naturligt att hamta inspiration fran det svenska
har rad med. Vivill pa sa satt bidra till att demokratisera  landskapet.
arkitektur och design.

De olika materialen och fargerna ar vackrai sig sjalva
For att skapa hallbara omraden utgar vi alltid fran den men ska ocksa kunna kombineras for att passa in i olika
specifika platsen. Utifran den bestdmmer vi sedan hur miljoer. Helt enkelt okomplicerat och hallbart 6ver tid,
husen ska se ut, hur kvarteret ska utformas och precis som resten av BoKlok.
utemiljon planeras.




Tva rum och kok

TECKENFORKLARING

Tvdorna finns med tva olika fonster-
sdttningar, antingen kéksféonster mot
loftgdng eller pa gaveln. Titta pa
hemsidan fér respektive Idgenhet.

BS Bdnkskap
DM Diskmaskin
G Garderob
Inst Installationsskdp
K/F Kyl/Frys
Klk Klddkammare
ST Stddskdp
Ldgenheterna pa bottenvdningen har stora altaner ldngs ™ Tvdttmaskin
med hela ldgenhetens bredd, se kvartersskissen. (TT Férberett for torktumlare)
Ovriga véningar har balkong.
Balkong/attan —— Batong—_— |
O IOTRVITT Cd S KVITT
\\

Sovrum Vardagsrum

Vard S
11,5 kvm 14,7 kvm i;;?ﬁ;‘]m ; 10;’ it
G| G
SR RESEY
[ ST i
Bad !
72 m Hs
Ratvénd planldsning KIE
U Kok
BS 11,6 kvm
Inst. G
Forrad
. 2,2 kvm Hall
EN TVAA SOM RYMMER MER AN DU TROR - 55 KVM A1 kvm
I T Jeof oo ! o
s 188 1138 | || Jov]
Denna valplanerade tvaa passar bra till mycket. Med ett forrad i direkt anslutning till
hallen finns det gott om plats till férvaring. Det stora badrummet har bekvamligheter
som handdukstork, och tvattmaskin samt ar forberett for torktumlare. Kéket har
rostfria vitvaror och ar utrustat med diskmaskin. Har finns det plats for middag med
vanner och den 6ppna planlésningen mot vardagsrummet ger bade rymd och ljus. Ratvdnd planlosning med kéksfonster ovan diskbénk. Spegelvind planlésning med kbksfonster pa gaveln.
skala 1:100 skala 1:100

Fran vardagsrummet nar du ocksa balkongen eller altanen. | sovrummet finns det
plats for bade dubbelsang och manga garderober.



De stora glaspartierna bjuder pa ett generdst ljus .
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Tre rum och kok

Lagenheterna pd bottenvaningen har stora altaner léings med hela
ldgenhetens bredd, se kvartersskissen. Ovriga vdningar har balkong.

Spegelvéind planlosning,

| E— Balkong

skala 1:100

Ca 6 Kvm

TECKENFORKLARING

BS Bdnkskap
DM Diskmaskin
G Garderob
Inst Installationsskdp Arbetsrum
K/F Kyl/Frys 1.0 kvm
Klk Klddkammare
ST Stddskap
™ Tvattmaskin
(TT Férberett for torktumlare)
Rétvédnd planlésning,
——Batkong
skala 1:100 catkvm
\
\
Sovrum Vardagsrum
11,5 kvm 17,6 kvm
CY e fw
[ ST
Badrum
7,2 kvm HS
KIF Kok
13,9 kvm
BS
Inst. G Arbetsrum
11,0 kvm
Forrad
2,2 kvm Hall
4,1 kvm
om || [~ 7’887 -

Kok
13,9 kvm

Vardagsrum
17,6 kvm

Sovrum
11,5 kvm

Det finns vissa skillnader mellan
den rétvénda trean och den
spegelvinda varianten:
Arbetsrummet i den rétvéinda
ldgenheten har fénster mot
loftgdngssidan och i vardags-
rummet finns mer plats for soffan.
Arbetsrummet i den spegelvinda
ldgenheten har fénster mot
balkongsidan och kéket har mer
plats fér matbord och stolar.

Rétvdnd planlésning

TREA MED LJUS OCH RYMD - 72 KVM

I var trea finns det plats for lite extra. Hallen har bade garderob for ytterklader
och ett rymligt forrad. | det stora badrummet finns dusch, handdukstork och
tvattmaskin som underlattar vardagslivet. Det ar ocksa forberett for torktumlare.
Det vita IKEA koket har rostfria vitvaror, bra arbetsytor och plats for manga
gaster. Fonstret ovanfor diskbanken ger fin utsikt och ett bra ljusinslapp till hela
rummet. Fran vardagsrummet nar du ocksa den hérliga balkongen eller altanen
och tva rymliga sovrum, ett pa varje sida.



Folj #myboklok pa instagram for att tadel av spannande
inredningstips fran andra i BoKlok-fa
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Sovrummet har gott om
plats till bade dubbelséng
och férvaring. En harmonisk
plats fér en god natts sémn.
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Lagenheterna pd bottenvaningen har stora altaner

o0
Balkong/aitan léngs med hela ligenhetens bredd, se kvartersskissen.
N Ovriga véningar har balkong.

Sovrum Vardagsrum Sovrum
11,5 kvm 17,6 kvm 9,1 kvm

| for TT

Badrum TECKENFORKLARING
BS Bdnkskap
DM Diskmaskin
G Garderob
Inst Installationsskdp
Arbetsrum KIF KylrFrys
7,6 kvm i Klk Kldédkammare
) ST Stéidskdp
™ Tvéttmaskin
(TT Férberett for torktumlare)

Rdtvénd planldsning, gavel
skala 1:100

Rétvénd planlésning

FYRA FOR BADE UMGANGE OCH EGENTID - 85 KVM

Fyran ar ett utmarkt boende fér dig som behoéver fler rum. I anslutning till hallen finns
ett forrad med bra plats till férvaring. | det rymliga badrummet finns dusch, handduk-
stork och tvattmaskin, for att underlatta vardagslivet. Det ar ocksa forberett for
torktumlare. Koket har gott om arbetsytor och med fonster ovanfor diskbéanken far
du fin utsikt och ett bra ljusinslapp. Med 6ppen planlésning till vardagsrummet finns
det gott om plats till familj och vanner. Harifran nar du ocksa balkongen eller altanen.
Sovrummen ar praktiskt placerade med ett storre pa ena sidan och tva mindre pa den
andra samt en stor kladkammare som rymmer det du vill délja.
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Vi bygger vdra bostdder i fabrik i Smdland. Det ger en trygg
arbetsmiljé fér de som bygger och det minskar mdngden
avfall. Genom att bygga inomhus skyddar vi dessutom husen
fran vider och vind, vilket ocksa dr bra for dig som ska bo dr.

Pa BoKlok har vi byggt hus av trd i 6ver 25 ar.

Tra ar ett av fa fornybara byggnadsmaterial.
Nar traden vaxer i skogen binds koldioxid
genom fotosyntesen i traden. Det gor att ett
hus som ar byggt av traé har halften sa stor
paverkan pa klimatet, an genomsnittet for ett
nybyggt hus.

Nastan 70 % av Sveriges yta bestar av skog.
Pa mindre an hundra ar har Sveriges skogstill-
gangar fordubblats och det tar motsvarande
en minut att odla ett BoKlok-hus. For varje
trad som avverkas i Sverige planteras tre nya
och eftersom avverkningen ar mindre an
tillvaxten fortsatter skogsvolymen att 6ka.

Tra ar dessutom ett starkt och samtidigt latt,
flexibelt material som lampar sig valdigt bra
for industriellt byggande. | var egen husfabrik i
Gullringen kan vi dessutom optimera anvand-
ningen av byggnadsmaterial och minska
onodigt spill.

Genom att bygga hus av tra ar BoKlok redan
ett hdllbart val, men senast 2030 ska hela var
vardekedja vara klimatneutral - fran traden i
skogen till kundernas liv i sina kloka hem.




De hallbara

losningarna

EL FRAN SOLEN
Tillsammans med var partner IKEA Group ar vi 6vertygade
om att solenergi ar framtiden och vi tror pa idén att géra

gron energi tillganglig for fler. Darfor installerar vi solceller

i alla nya BoKlok omraden.

Nar solens stralar tréffar solcellerna skapas en elektrisk
spanning i form av likstrém, som med en vaxelriktare
omvandlas till vaxelstrém sa den kan anvandas i vanliga
eluttag. Strommen anvands sedan i huvudsak till
fastighets- och hushallsel. Eventuellt 6verskott kan séljas
till elnatsbolaget sa att fler kan ta del av en grénare el.

Solcellerna kraver minimalt underhall och har en
prestandagaranti pa 25 ar.

VALISOLERAT OCH TYST

Husen ar valisolerade och har en god lufttathet som
tillsammans med energieffektiva fonster och ett effektivt
ventilationssystem minskar energianvandningen.

Tack vare dubbla avskiljande byggnadsdelar och
ljuddampande produkter kan vi bland annat minimera
ljudéverféringen mellan lagenheterna. Varje lagenhet ar
en separat enhet, med tva isolerade lagenhetsskiljande
vaggar och luftspalt emellan.

28

BERGVARME & FTX

Bergvarme lagras naturligt nar solen varmer berget.
Varmepump transporterar kallt vatten till berget for
uppvarmning. Det varma vattnet som pumpas tillbaka
anvands till att varma upp bostader och tappvatten.

FTX-aggregat med mekanisk till- och franluftsventilation
atervinner varmen i den uppvarmda rumsluften. Tilluften
filtreras och méngden som kommer in och ut ur bostaden
kan regleras.

FTX-aggregatet placeras i forradet vid hallen och
elférbrukning betalas av Iagenhetsinnehavaren.

Rumsbeskrivning
GENERELLT
Rumshéjd 2,5 meter (i badrum 2,2 m)
Golv Ek
Sockel Vit
Vaggar Vitmalade
Tak Skivor, vita
Innerdérrar Slata, vita
Handtag Rak modell, rostfria matta
Fonsterbdnkar  Mork sten
Listverk Lister, foder och fonstersmygar ar vita
Lamputtag DCL-kontakt enligt EU standard.
HALL
Inredning Hatthylla
Ovrigt Garderob enligt ritning.
KOK
Inredning Slata, vita luckor och ladfronter
Rostfria handtag
(inga handtag pa dverskap)
Laminatbankskiva, aluminiumménstrad
Diskho, rostfri
Koksblandare, krom (snalspolande)
Kakel, vitt matt
Vitvaror Induktionshall, glas
Varmluftsugn, rostfri
Kyl/frys, rostfri
Spiskapa, vit
Diskmaskin, integrerad
SOVRUM
Ovrigt Garderober enligt ritning
BADRUM
Golv Vatrumsmatta, gra
Vaggar Kakel, vitt blankt
Tak Aluminiumprofiler, vita med spotlights
Tvattstall Keramik, 60 cm. Kommod med vita

Spegelskap
Dusch
Vitvaror
Ovrigt

ladfronter.

Med belysning

Vinklad duschdraperistan (I6slevereras)
Tvattmaskin, forberett for torktumlare.
WC-stol, keramik

Tvattstallsblandare, krom (snalspolande)
Duschblandare med termostat, krom
Toalettpappershallare

Krokar for handdukar (I6slevereras)
Handdukstork, krom

Badrummen har utrymme for ett badkar i
standardstorlek (ca 160x70cm, 180 liter).

Byggnadsbeskrivning
GRUNDLAGGNING: Isolerad balkgrund av betong
TAK: Betongpannor, sadeltak

FASAD: Trapanel

YTTERDORRAR: Av tr

FONSTER OCH FONSTERDORRAR: | trd/aluminium.
Alla fonster har isolerglas.

INNERVAGGAR: Med triregelstomme och gipsskivor
YTTERVAGGAR: Av isolerad tréregelstomme

BALKONG: Balkongracke av galvaniserad gallerdurk
4,8 kvm - 5,5 kvm

ALTAN: | trd, ca 14 kvm - 22 kvm, beroende pa
lagenhetsstorlek.

FORRAD: Det ingér ett kallférrad per bostad pé ca 1,5 kvm
per ldgenhet.

PARKERING: Varje lagenhet far hyra en parkeringsplats.
Beraknad kostnad 250 kr/manad. Det kommer att finnas

mojlighet att ladda elbilar i féreningen.

VATTEN OCH AVLOPP: Kommunalt. Rérsystem for kall- och
varmvatten ligger framst dolt i bjalklag.

ENERGIPRESTANDA: 39,2-58,8 kWh/kvm/ar

ENERGIKLASS: B-C

29



TAGEN PSUTVEC) AOSUTVEC, oSUTVECK, PSUTVEC, PSUTVEC,
ORE g, P K, o 4 g Ly 2 P 3
< Ry o0 B o0 R oo ' o5 y 480

& TOPP N&JDA' NOJDAf TOPP NOJDA! NOJDAST

BoKlok har Sveriges ndjdaste bostadskunder i ar igen!
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En klok och trygg
bostadsaffar

Nar du koper bostad av BoKlok ingar alltid vart trygg-
hetspaket KlokAffar med féljande trygghetslésningar:

+ Du kan aldrig férlora mer an dittinbetalda forskott, om du
véljer att bryta ditt forhandsavtal innan upplatelse sker.

* Om du har en befintlig bostad som du inte lyckas sélja
innan inflyttning kan du anséka om tilltradesuppskov
och vanta med att betala insats och avgifter i upp till
tre manader.

* BoKlok tar ekonomiskt ansvar for eventuellt osalda
bostader i féreningen.

+ BoKlok tecknar en 7-arig garanti med féreningen, som
sakerstaller bostadsrattsforeningens intakter fran
samtliga bostader.

MAKLARE

Magnus Jansson

Jag hjalper dig i din kdpresa och svarar pa alla
fragor som handlar om bostadskép, visningar
och avtal.

073-155 55 36
magnus.jansson@croisette.se

Vid séljstarten har vi en turordningsdragning som avgor
i vilken ordning du och alla andra far vélja bostad. Du
skickar bara in en turordningsanmalan och sen ar det
slumpen som avgor. Hos oss behéver du alltsa inga vassa
armbagar eller nagon koplats sedan flera ar tilloaka.

For att gora dina kopresa mer flexibel ar den till stora
delar onlinebaserad. Las mer om hur hela processen
gar till, fran intresseanmalan fram till inflyttning, pa
boklok.se/kopguide.

Bilderna kan innehdlla detaljer som inte erbjuds i detta projekt.
Vi reserverar oss for eventuella tryckfel och dndringar.
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