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Allt tog sin borjan i mitten pa 1990-talet nar
Skanska och IKEA traffades pa en bomassa i
Karlskrona och boérjade prata om varfor det
byggdes sa fa bostader fér manniskor med
vanliga inkomster. Skanskas davarande VD och
grundaren till IKEA, Ingvar Kamprad, beslutade
sig for att tillsammans utveckla ett koncept
med bra bostader for de manga manniskorna.

Tre kvinnor - en utvecklare pa Skanska, en heminrednings-
arkitekt pa IKEA och en arkitekt tog sig an utmaningen att
forverkliga visionen. Genom att utga fran kunden, vem
man byggde for, vad de ville ha och hur mycket pengar de
kunde lagga pa boendet, kom man fram till en rad utgangs-
punkter. Det visade sig att den mest behévande malgrup-
pen - den som hade svarast att komma in pa bostadsmark-
naden - var en ensamstaende sjukskoterska med ett barn.
Nar alla utgifter var betalda, man hade kunnat lagga undan
lite till semestern och unna sig nagot i vardagen, da skulle
pengarna som fanns kvar racka att bo for.

For att klara utmaningen att bygga bra bostader till ratt pris
lades fokus pa genomténkta planlésningar och smarta
produktionsmetoder. Genom att bygga bostaderna i fabrik
kunde bade kostnader och tid kapas, kvalitén blev jamn och
hog, och samtidigt minskades spill och paverkan pa miljon
och klimatet. 1997 stod det forsta BoKlok-omradet klart och
resten ar, som man sager, historia.

An idag kombinerar vi Skanskas stora kunskap och ldnga
erfarenhetinom byggande, med IKEAs motsvarande
position inom heminredning och mébelproduktion. Vi
lyssnar pa vara kunder och arbetar standigt med att
forbattra vart erbjudande - bade i de sma detaljerna och
genom storre satsningar inom innovativt byggande och
smarta hallbarhetslésningar.

Ingvar Kamprads drivkraft var visionen om att skapa en
battre vardag for de manga méanniskorna och en del avden
visionen kom till liv genom BoKlok. Idag har BoKlok byggt
narmare 14 000 bostader och finns i Sverige, Norge, Finland
och Storbritannien.

Allt enligt visionen - for de manga méanniskorna.



Det varas fér Lotsen - med nya frascha priser!
Bostadsmarknaden har varit minst sagt osaker
det senaste aret, men pa BoKlok tror vi verkligen
pa Lulea och pa brf Lotsen. Darfor saljstartar

vi nu Lotsen pa nytt, men med nya attraktivare
priser och avgifter, och med en avsevart battre
foreningsekonomi!

Hos oss far du energieffektiva, kvadratsmarta
radhus pa 117 kvadratmeter fordelade pa 5 rok.
Nu dessutom till en lagre insats, med lagre
manadsavgifter, en |agt belanad bostadsratts-
forening med stabil ekonomi och KlokAffar,
vart trygghetspaket. Och kanske bast av allt:
du kan flytta in redan i bérjan av hoésten!
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Valkommen till BoKlok Lotsen, beldagen pa
historisk mark. For tusen ar sedan lag omradet
har under havets yta, och forst Iangt senare
kunde det ursprungliga Lulead grundas i borjan
av 1600-talet.

Kort inpa stadens grundande, i samband med
landhdjningarna, andrades forhallandet mellan
land och hav, och hamnen blev fér grund

for sjofarten. Man valde da att flytta staden
narmare Lule alvs utlopp i Bottenviken, och
det gamla Lulea doptes om till Gammelstad.

Det ar kanske svart att forsta att Gammelstads
kyrkberg - idag upptaget pa UNESCOS lista
Over varldsarv och numera beldget flera meter
over havet - en gang bara var en liten kobbe
vid Lule alvs mynning. Ett skar bland valdigt
manga i Lule skargard. Men trots att landytan
héjts avsevart, och kobbar och skar numera ar
backar och kullar pa land, ar dlven och havet
fortsatt narvarande i Gammelstad.

Med namnet Lotsen knyter vi an till den lokala
historian och ser fram emot att lotsa Luleabor
till ett nytt, tryggt kvarter.




Ditt nya bostadsomrade Allt inom rackhall

Utemiljon &r minst lika viktig for trivseln som insidan, grastdppa som ramas in och skarmas av med hackar. Bostadsomradet ligger i historiska Gammelstad med tar dig in till Luled. Med nérhet till matbutik och flertalet
tror vi. Darfér placerar vi alltid husen optimalt En del av husen har parkeringsplats i anslutning till havet i séder och den gamla kyrkostaden inorr. Stadsé  férskolor, skolor, sport- och fritidsméjligheter gor det

efter solens stralar och tomtens forutsattningar. bostaden, darfor gar det en liten bilvdg genom Centrum ligger pa 10 min promenadavstand. Bara250 till en trygg plats for barnfamiljen.
| BoKlok Lotsen far alla bostader altan med en egen kvarteret sa att alla enkelt kan komma hem. meter fran omradet ligger busshallplatsen dér linje 9




Kvartersskiss

B Hack
[ 1 Grovplanerad jord
Grus
[ carport
J Forrad
@ Avfallssortering
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Med reservation for eventuella avvikelser

Husnumret avsléjar forst husldngans bokstav, sedan husets nummer,
om planlésningen dr rétvind eller spegelvind samt gavel.

Exempel: BO6SG dr husldnga B, hus nummer 6, spegelvind och gavelhus.



"Det ska kdnnas att huset dr vilbyggt och att det skyddar som ett hus ska. Vdra hus dr
kompakta och kubistiska med ett skandinaviskt formsprak, men aldrig trakiga eftersom
de kontrasterande materialen skapar liv i fasaden. Vara hus byggs alltid med naturliga
och hdllbara material. Dessutom dr de vdlisolerade och har en god lufttithet som
tillsammans med ett effektivt ventilationssystem minskar energianvéndningen.”

Anders Larsson,
Arkitekt pa AloCo

kandinaviska
former och
hallbara mater

Att kombinera god design, hallbarhet och kvalitet, till ett pris som sa manga som maojligt har
rad med. Det ar karnan i BoKlok. Svenskt virke ar vart framsta byggmaterial och inspirations-
kalla. Vara enfamiljshus tillverkas med hallbara fasadmaterial, som gillar alla vader. Vi hamtar
inspiration fran det svenska landskapet nar det kommer till val av farger och material. Det ska
vara robust, men aldrig trakigt.




Fem rum och kok

Spegelvénd planlésning,
bottenvdning

ETT HUSLIV MED TID FOR ANNAT - 117 KVM

| detta tvaplanshus med fem rum och egen altan far det mesta plats. Med stora fonster och
ljusa materialval kanns det rymligt och luftigt. Pa bottenplan finns plats fér umgéange och pa
ovre plan &r sovrummen samlade. Ett bra boende fér manga olika skeden i livet.

Spegelvénd planlésning,
ovanvdning



Vardagsrum
21,8 kvm Tl
Wil

BOTTENVANING
Hallen har slitstarkt klinkergolv och gott om plats for
ytterklader. Harifran nar du det stora helkaklade - — Hal
badrummet med handukstork, tvattmaskin och plats Ef-;'f% 34kvm Ll
for torktumlare som underlattar vardagslivet. | koket I Forridunder
finns plats for ett riktigt matbord och stora fonster ger ™ —
ett harligt ljusinslapp. | vardagsrummet ryms bade oo
soffa och ett extra matbord. Harifran nar du ocksa den G —oot

harliga altanen, via de dubbla glasdérrarna. I

Inst. 6F5nlt<:/ém \ Ligger huset pd

i . B gavelntillkommer
Inst. \ 2 LW ettfonster ovan-

TECKENFORKLARING " e sl for diskbanken
DM Diskmaskin . eller i badrummet.
F Frys = K
G Garderob I F
Inst Installationsskdp
K Kyl :
M Mikrovdgsugn y Rétvdnd planlésning,
™ Tvattmaskin bottenvaning, skala 1:100

Plats fér torktumlare)
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Sovrum 11,2 kvm

9.8 kvm (Tillval sovrum)
OVANVANING
En trappa upp ér sovrummen samlade, Ligger huset
tillsammans med ett rymligt allrum*. Det pd gaveln
storsta sovrummet har plats for bade dubbel- tillkommer ett
sang och garderober. Det extra badrummet fénster vid
med dusch underlattar stressiga morgnar for trappan.

den storre familjen. Det finns ocksa plats for
badkar om du féredrar det.

*Allrummet kan gdras om till ett extra sovrum
(tidsbegrdnsat tillval).

Sovrum
. 14,2 kvm
TECKENFORKLARING
G Garderob
TL Taklucka

Rétvand planlésning,
ovanvaning, skala 1:100
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Vi bygger vdra bostdder i fabrik i Smdland. Det ger en trygg
arbetsmiljé fér de som bygger och det minskar mdngden
avfall. Genom att bygga inomhus skyddar vi dessutom husen
fran vider och vind, vilket ocksa dr bra for dig som ska bo dr.

Pa BoKlok har vi byggt hus av trd i 6ver 25 ar.

Tra ar ett av fa fornybara byggnadsmaterial.
Nar traden vaxer i skogen binds koldioxid
genom fotosyntesen i traden. Det gor att ett
hus som ar byggt av traé har halften sa stor
paverkan pa klimatet, an genomsnittet for ett
nybyggt hus.

Nastan 70 % av Sveriges yta bestar av skog.
Pa mindre an hundra ar har Sveriges skogstill-
gangar fordubblats och det tar motsvarande
en minut att odla ett BoKlok-hus. For varje
trad som avverkas i Sverige planteras tre nya
och eftersom avverkningen ar mindre an
tillvaxten fortsatter skogsvolymen att 6ka.

Tra ar dessutom ett starkt och samtidigt latt,
flexibelt material som lampar sig valdigt bra
for industriellt byggande. | var egen husfabrik
i Gullringen kan vi dessutom optimera an-
vandningen av byggnadsmaterial och minska
onodigt spill.

Genom att bygga hus av tra ar BoKlok redan

ett hdllbart val, men senast 2030 ska hela var
vardekedja vara klimatneutral - fran traden i

skogen till kundernas liv i sina kloka hem.




De hallbara

losningarna

EL FRAN SOLEN

Tillsammans med var partner IKEA Group ar vi 6vertygade
om att solenergi ar framtiden och vi tror pa idén att géra
gron energi tillganglig for fler. Darfor installerar vi solceller
i alla nya BoKlok omraden.

Nar solens stralar tréffar solcellerna skapas en elektrisk
spanning i form av likstrém, som med en vaxelriktare
omvandlas till vaxelstrém sa den kan anvandas i vanliga
eluttag. Strommen anvands sedan i huvudsak till
fastighets- och hushallsel. Eventuellt 6verskott kan séljas
till elnatsbolaget sa att fler kan ta del av en grénare el.

Solcellerna kraver minimalt underhall och har en
prestandagaranti pa 25 ar.

VALISOLERAT OCH TYST

Husen ar vélisolerade och har en god lufttathet som
tilsammans med energieffektiva fonster och ett effektivt
ventilationssystem minskar energianvandningen.

FRANLUFTSVARMEPUMP + FRANLUFTSVENTILATION]
Mekanisk franluftsventilation med varmeatervinning.
Luften i bostaden sugs in i husets kanalsystem och
transporteras till franluftsvarmepumpen, som atervinner
den uppvarmda rumsluften till vdrme och varmvatten i ett
vattenburet system. Ny luft hamtas utifran, via ventiler i
yttervaggen.

Rumsbeskrivning

GENERELLT

Rumshajd 2,5 meter

Golv Tragolv av ljus ek, med kvistar

Sockel Vit

Vvaggar Vitmalade

Tak Skivor, vita

Innerddrrar Slata, vita

Handtag Rak modell, rostfria matta

Fonsterbankar Svart granit

Listverk Samtliga lister, foder och fonstersmygar
ar vita, med synliga spikhuvud.

Lamputtag DCL-kontakt enligt EU standard

ENTRE

Inredning Hatthylla (ej fastmonterad)

Golv Klinker med komfortvarme (el)

Ovrigt Garderob enligt ritning

KOK

Inredning Slata, vita luckor och ladfronter
Rostfria handtag (inga handtag pa
overskap).
Laminatbankskiva, aluminiummaénstrad
Diskho, rostfritt stal
Koksblandare, krom (snalspolande)
Kakel, vitt matt

Vitvaror Induktionshall
Varmluftsugn, rostfri
Kyl/frys, rostfri
Koksflakt, rostfri
Diskmaskin, integrerad
Mikrovagsugn

SOVRUM

Ovrigt Garderober enligt ritning

BADRUM

Golv Klinker, gra

Vaggar Kakel, vitt blankt

Tak Folierad spanskiva, vit

Tvattstall Keramik, 60 cm. Kommod med vita

Spegelskap
Dusch
Vitvaror
Ovrigt

ladfronter.

Med belysning

Vinklad duschdraperistang

Tvattmaskin och forberett for torktumlare.
WC-stol, keramik

Tvattstallsblandare, krom (snalspolande)
Duschblandare med termostat, krom
Toalettpappershallare

Krokar for handdukar

Handdukstork, krom

| badrummen finns det utrymme fér badkar
i standardstorlek (ca 160x70cm, 180 liter).

Byggnadsbeskrivning
GRUNDLAGGNING: Isolerad bottenplatta av betong
TAK: Takpapp, pulpettak

FASAD: Trapanel
YTTERDORRAR: Av trd med ljusinsldpp

FONSTER OCH FONSTERDORRAR: | tra
Alla fénster har isolerglas

INNERVAGGAR: Med tréregelstomme och gipsskivor
YTTERVAGGAR: Av isolerad tréregelstomme
UTEMILJO: Altan och gréstappa

FORRAD: Oisolerat férréd, cirka 6 kvm

PARKERING: En del av husen har parkeringsplats

i anslutning till bostaden. For de hus som inte har
parkeringar pa den upplatna ytan finns det totalt 12
parkeringar med carport och motorvarmare att hyra
och 10 vanliga parkeringar att hyra varav en med
motorvarmare.

VATTEN OCH AVLOPP: Kommunalt.

ENERGIPRESTANDA: 60-63,9 kWh/kvm/ar

ENERGIKLASS: B
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En klok och trygg
bostadsaffar

For att gora din kdpresa flexibel ar den till stora delar
onlinebaserad och avtal signeras i huvudsak digitalt,
med hjalp av Bank-ID. Las mer om hur hela képprocessen
gar till pa boklok.se/kopguide

g tradition ayh6g kundnéjdhet och fina siffror fér
index) och har gnder de sefpaste sju aren hamnat pa
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Efter saljstarten ar det forst till kvarn att kdpa en
bostad som galler. Anmal ditt intresse pa projektets

= ]
hemsida eller kontakta ansvarig maklare direkt. Vilken v(
typ av avtal du sedan tecknar beror pa var i processen _

projektet befinner sig. A i

Vivill ocksa att du ska kdnna dig trygg nar du koper
bostad av oss. Darfor ingar alltid vart trygghetspaket MAKLARE
KlokAffar, med ett flertal garantier som du kan ha

nytta av, om ifall ndgot ovéntat skulle ske. Da nIEI Ti "Sta m

Jag hjalper dig i din kdpresa och svarar pa alla
Las vad som ingar samt vilka villkor som galler pa fragor som handlar om bostadskop, visningar
boklok.se/trygghetspaket och avtal.
Bilderna kan innehdlla detaljer som inte erbjuds i detta projekt. 070-68 68 689

Vi reserverar oss fér eventuella tryckfel och dndringar. daniel.tillstam@fastighetsbyran.se
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